ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCURUTU

SECRETARIA MUNICIPAL DE GABINETE CIVIL
REF. PROCESSO ADMINISTRATIVO MJ/ RN N° 04080001/2025 —
INEXIGIBILIDADE N° 024/2025

Assunto: Inexigibilidade de Licitacdo, com fulcro no inciso V
do art. 74 da Lei n° 14.133/2021.
Decisdo: Autorizagdo para inexigibilidade de licitagdo

Trata-se de pretensdo para inexigibilidade de licitagdo, com
fulcro no inciso V do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021, para a
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A JUNTA
MILITAR, RUA BASILIO BATISTA BRANCO, N° 63,
CENTRO, JUCURUTU/RN.

A aludida contratacdo visa ao atendimento da demanda
formalizada pela Secretaria Municipal de Administracio.
Foram elaborados o Estudo Técnico Preliminar — ETP e o
Termo de Referéncia - TR.

O Termo de Referéncia foi aprovado pelo Exm® Sr Prefeito
Municipal.

A Assessoria Juridica deste Municipio analisou os aspectos
legais e regulamentares da contratagdo ora pretendida,
manifestando-se favoravelmente por meio de Parecer Juridico.
Foi informado, através do Termo de Referéncia, que ha
disponibilidade orgamentaria no exercicio de 2025 para custear
a despesa.

Eis o que cumpre relatar.

Passa-se a andlise da contratagdo direta pretendida, com fulcro
no inciso I do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, a luz da legislagdo
e do interesse publico.

Ab initio, importa colacionar os requisitos formais previstos
pela Nova Lei de Licitagdes (NLL) para todas as contratagdes
diretas, os quais foram listados em seu art. 72, bem como
aqueles previstos no decreto municipal N° 1.419/ 2024, que
dispde sobre a processo de contratagdo direta, que compreende
os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, no
ambito do Municipio de Jucurutu/ RN.

Sao requisitos formais para o processo sob analise:
Formalizacio da demanda: o inciso I do artigo 72 da NLL
determina que os processos de contratagdo direta devem
possuir Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD),
assim como o art. 1°, I do Decreto Municipal N° 1.419/2024.
Termo de Referéncia: todos os processos de contratagdo
direta necessitam de Termo de Referéncia, em observancia ao
inciso I do art. 72 da NLL e, por forca do art. 1°, I do Decreto
Municipal N° 1.419/2024.

Valor estimado da contratacdo: exigéncia legal do inciso II
do art. 72 da Nova Lei de Licitagdes, ¢ disciplinado
internamente pelo art. 1°, II do Decreto Municipal N°
1.419/2024;

Parecer juridico: previsto no inciso III do art. 72 da NLL e
indispensavel para as contratagdes do Municipio de Jucurutu/
RN, conforme disposto no art. 1°, III do Decreto Municipal N°
1.419/2024;

Demonstracio da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios: o inciso IV do art. 72 da NLL requer a
“demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
or¢amentarios com o0 compromisso a ser assumido”,
formalidade também prevista no art. 1°, IV do Decreto
Municipal N° 1.419/2024.

Requisitos de habilitacdo e qualifica¢do: a comprovacio de
que as empresas empresarias exclusivas das atragdes artisticas
preenchem os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessaria, conforme previsao do inciso V do art. 72 da NLL,
formalidade também prevista no art. 1°, V do Decreto
Municipal N° 1.419/2024.

Razio de escolha do imovel a ser locado: a razdo de escolha
do imdvel a ser locado, para atendimento ao disposto no inciso



VI do art. 72 da Nova Lei de Licitagdes, esta devidamente
justificada na Declaragdo Conjunta emitida pela Unidade
Demandante;

Justificativa de preco: o preco estd devidamente justificado
no LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, em
atendimento ao inciso VII do art. 72 da NLL e do art. 1°, VII do
Decreto Municipal N° 1.419/2024.

Autoriza¢do da autoridade competente: a autorizagdo da
autoridade competente para a contratacdo direta, prevista no
inciso VIII do art. 72 da Lei n® 14.133/2021 e no art. 1°, VIII
do Decreto Municipal N° 1.419/2024, ¢ o ato administrativo
que ira se materializar com o presente expediente, caso assim
se decida.

Divulgacdo da autorizacdo de contratacio direta: em
cumprimento ao pardgrafo Unico do art. 72 da NLL, e no art.
9°, §5° do Decreto Municipal N° 1.419/2024, essa divulgagdo
devera ser realizada na sequéncia da instrucdo processual, se
autorizada a contratacdo direta.

Considerando os documentos carreados aos autos, listados
anteriormente no relatorio, todos os requisitos formais
estabelecidos pelo art. 72 da Lei n° 14.133/2021 foram
cumpridos — ou serio cumpridos oportunamente.
Conclusio, nao vislumbra qualquer pendéncia a ser sanada
neste momento da instrugio processual.

Feita a necessaria digressdo, passa-se a analise de mérito do
caso concreto.

A equipe de planejamento, no Termo de Referéncia, assim
caracterizou o objeto da contratac@o:

— DEFINICAO DO OBJETO ~
14.1.1 - Constitui objeto deste documento a LOCACAO DE
IMOVEL PARA SEDIAR A JUNTA MILITAR, RUA
BASILIO BATISTA BRANCO, N° 63, CENTRO,
JUCURUTU/RN, nos termos da tabela abaixo, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

No mesmo documento, a necessidade da contrata¢do foi assim
justificada:

15.1 FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente contrata¢do tem por objetivo atender a necessidade
de garantir a continuidade do funcionamento da Junta Militar
em espago adequado, responsavel por diversos servigos
relacionados ao alistamento militar, a dispensa de
incorporagdo e a outras atrvibuicoes essenciais a populagdo. O
imovel atualmente ocupado pela Junta Militar apresenta as
condicoes estruturais necessarias, incluindo acessibilidade e
instalagoes compativeis com a natureza dos servigos prestados,
o que garante comodidade, seguranca e eficiéncia no
atendimento aos cidaddos. Diante da inexisténcia de imoveis
proprios ou alternativos disponiveis no municipio que atendam
aos requisitos técnicos e funcionais exigidos, optou-se pela
manuten¢do da unidade no mesmo local, situado na Rua
Basilio Batista Branco, n° 63, Centro, Jucurutu/RN, CEP
59.330-000, de propriedade da Sra. Dalvani Francisca de
Souza, por ser o unico que reune as caracteristicas
indispensaveis ao pleno funcionamento da Junta Militar. No
que se refere a forma de contratagdo, de acordo com o artigo
51 da Lei n° 14.133/2021, a locacdo de imoveis deve ser
precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, incluindo
anadlise de seu estado de conservagdo, custos de adaptagoes e
prazo de amortiza¢do dos investimentos necessarios. Todavia,
o inciso V do caput do artigo 74 da referida lei dispoe que é
inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo,
especialmente nos casos de locacdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalagées e localizacdo tornem necessdria
sua escolha. Assim, considerando a inviabilidade de
competicdo e a adequagdo do imovel atualmente utilizado,
Jjustifica-se a contratagdo direta por inexigibilidade, nos
termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021,
devidamente instruida com os documentos comprobatorios
exigidos.

17. O processo veio a Autoridade Superior para aprovagdo ¢
autorizagdo da contratacio direta por inexigibilidade de



licitacao.

Quanto a legislag@o aplicavel, o inciso V do art. 74 da Lei n
14.133/2021 permite a Administragdo inexigir a licitagdo para:
“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competi¢do, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”.

o

No mesmo dispositivo legal, em seu paragrafo 5°, ¢ determina-
se quais requisitos serdo observados para as aquisicdes ou
loca¢des de imoveis:

§ 5% Nas contratagées com fundamento no inciso V
docaputdeste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagado, dos
custos de adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certifica¢do da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a
ser comprado ou locado pela Administrag¢do e que evidenciem
vantagem para ela.

Com a identificagdo do imodvel que inicialmente poderia
atender as necessidades da locagdo pela Secretaria Municipal
demandante, foi realizada a avalia¢io do bem e de seu estado
de conservacdo, com emissio de LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL pela servidora Municipal Rafaella Amaral Lopes
- Engenheira Civil CREA 211822331, onde concluiu-se:

6. METODOLOGIA E AVALIACAO:

Levando em considera¢do para determinag¢do do valor de
aluguel mensal do imovel, foi feita uma ampla pesquisa no
mercado local, tendo sido realizados os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando as informagoes obtidas através de pesquisas de
precos baseadas nas informagées colhidas na regido e
informagées dos valores praticados no mercado da regido,
conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de
aluguel do imovel objeto de estudo.

Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de
quaisquer onus, no estado em que se encontra e em condigoes
de ser colocado no mercado imobiliario para negociagdo,
optamos pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte
valor para fins de locaticios, no valor final arredondado de:
R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais), valor total do
contrato de 12 meses.

Em declaracio conjunta emitida pela Autoridade demandante,
certificou-se a inexisténcia de imovel vago e disponivel na
Administragdo Municipal, bem como apresentou-se a
justificativa para escolha do imovel.

Portanto, atendidos os requisitos exigidos para esta
contratagdo, o imdvel objeto da locacdo é o unico da area apto
a atender as necessidades da Administragdo Publicas, tendo em
vista suas caracteristicas.

Assim, no presente caso, entende-se possivel a utilizagdo da
contratagdo direta conferida pelo legislador.

Ademais, por meio do Parecer Juridico, a Assessoria Juridica
concluiu pela regularidade juridica do procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no inciso V do art. 74
da Lei n® 14.133/2021.

Ante todo o exposto, diante da manifestacdo juridica, bem
como da documentacdo carreada aos autos, nio se vislumbra
obice a presente contrataciio, onde delibero nos seguintes
termos:

AUTORIZO, com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei n°
14.133/2021, a contratagdo direta por INEXIGIBILIDADE de
licitagdo ora pretendida;

ADJUDICO o objeto e HOMOLOGO o procedimento;



Por conseguinte, AUTORIZO a emissdo de nota de empenho
em favor da Locataria DALVANI FRANCISCA DE SOUZA,
CPF 481.629.064-87.

Jucurutu/ RN, 20 de agosto de 2025.

10GO NIELSON DE QUEIROZ E SILVA
Prefeito Municipal
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