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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO:

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solugdo que atendera a necessidade de
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A JUNTA MILITAR, RUA BASILIO
BATISTA BRANCO, N° 63, CENTRO, JUCURUTU/RN.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem
a Administracdo Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1 - A presente contratacdo tem por objetivo atender a necessidade de garantir a continuidade
do funcionamento da Junta Militar em espago adequado, responsavel por diversos servigos
relacionados ao alistamento militar, a dispensa de incorporacao e a outras atribuicfes essenciais
a populacéo.

1.2 — O imdvel atualmente ocupado pela Junta Militar apresenta as condi¢cdes estruturais
necessarias, incluindo acessibilidade e instalacbes compativeis com a natureza dos servigcos
prestados, o que garante comodidade, seguranca e eficiéncia no atendimento aos cidadaos.

1.3 - Diante da inexisténcia de imdveis proprios ou alternativos disponiveis no municipio que
atendam aos requisitos técnicos e funcionais exigidos, optou-se pela manutencdo da unidade
no mesmo local, situado na Rua Basilio Batista Branco, n° 63, Centro, Jucurutu/RN, CEP
59.330-000, de propriedade da Sra. Dalvani Francisca de Souza, por ser 0 Unico que redne as
caracteristicas indispensaveis ao pleno funcionamento da Junta Militar.

1.4 - No que se refere a forma de contratacédo, de acordo com o artigo 51 da Lei n® 14.133/2021,
a locacdo de imoveis deve ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, incluindo
andlise de seu estado de conservacdo, custos de adaptacdes e prazo de amortizacdo dos
investimentos necessarios. Todavia, o inciso V do caput do artigo 74 da referida lei dispde que
é inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, especialmente nos casos de locacdo de
imovel cujas caracteristicas de instalacfes e localizagdo tornem necessaria sua escolha.

1.5 - Assim, considerando a inviabilidade de competicdo e a adequacgédo do imdvel atualmente
utilizado, justifica-se a contratacdo direta por inexigibilidade, nos termos do artigo 74, inciso
V, da Lei n®14.133/2021, devidamente instruida com os documentos comprobatdrios exigidos.
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2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

2.1 O objeto estudado ndo estd previsto no Plano de Contratacdo Anual em razdo do
instrumento encontrar-se em processo de estudos para a devida implantacdo. Contudo, isso ndo
inviabiliza que a contratacdo em tela seja realizada pela Administragcdo, com base no que
preconiza a Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1  Nao ¢é admitida a subcontratacdo do objeto

3.2 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual
periodo a critério da Administracao, conforme estimativa de permanéncia do setor no
imovel.

3.3  Para a perfeita execucao do objeto deste contrato, aplica-se, no que couber, o Cddigo
de Defesa do Consumidor — Lei n.° 8.078/1990.

4 - AREA REQUISITANTE

AREA REQUISITANTE | Secretaria Municipal de Administragio

RESPONSAVEL Renilson Henrique de Brito

5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
5.1 O quantitativo e 0 modelo necessario para suprir a necessidade da Secretaria Municipal
de Administracdo esta disposto da seguinte maneira:

Item Descricio Und | Quant.

LOCACAO DE IMOVEL PARA
01 |SEDIAR A JUNTA MILITAR DO | Més 12
MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN.

6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1 Foram analisadas contrataces semelhantes feitas por outros érgdos do Poder Publico,
por meio de consultas a outros editais, visando identificar novas metodologias, tecnologias e
inovacOes contratuais que melhor atendessem as necessidades expostas neste Estudo Técnico
Preliminar.

6.2  Das consultas em outros Editais, foram encontradas as seguintes solugdes:

Solucdo A: Aquisicdo de imovel.

Solugéo B: Locacdo de imdvel.

6.3  Daavaliacdo da solucdo possivel:

I) A “Solucdo A” ndo se mostra viavel, uma vez que o dispéndio or¢camentario seria muito
elevado ndo possuindo, a secretaria, condicOes para realizar essa aquisi¢éo.
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I1) A “Solucéo B” se configura como a melhor forma de solucionar a demanda, sendo possivel
realizar a locacao pelo periodo que se mostrar necessario, sendo econdmico e representando a
melhor forma de aproveitar os recursos disponiveis, considerando as limitacGes financeiras
para uma solucdo mais definitiva, sendo essa a solugdo aplicada até o momento, sendo passivel
de andlise quanto a utilizar outra solugdo mais vantajosa a Administracéo Publica.
6.4  Para realizacdo da locacdo em tela, deve-se analisar a possibilidade de ser empregada
uma contratacao direta, como solicitado pela Area Requisitante, para tanto, devemos observar
que:
6.5  Tendo por amparo legal o art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, in verbis:
“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial
nos casos de:
(...)
V - aquisicao ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.”
6.6  Pararealizacdo da contratacdo nos moldes referidos deve-se ressaltar o disposto no 85
do Art. 74 da Lei 14.133/2021:
“8§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptac0es, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizacéo dos investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
I11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.”
6.7 O imovel esta em bom estado de conservacao, podendo ser ocupado, sem necessidade
de realizar adaptacGes, possui estrutura fisica adequada, com espaco suficiente para atender as
necessidades de seus ocupantes, possui acesso a agua, energia elétrica e ao esgoto geral, e se
encontra em rua pavimentada. Foi realizada avaliagdo pelo setor de engenharia, conforme
anexo do DFD “1.8 - Laudo do Setor de Engenharia” que atesta suas qualidades favoraveis e
comprova suas condigdes e valor de mercado.
6.8  Salienta-se que a Prefeitura de Jucurutu ndo dispbde de imovel vago em condicOes
apraziveis para ser destinado a essa demanda.
6.9 Por fim, é forcoso destacar que o imovel escolhido encontra-se em uma &rea de facil
acesso e visibilidade, o que facilitard a chegada da populacdo a Junta Militar, se tratando de
um local estratégico o qual atenderd com maior eficicia a demanda da Secretaria Municipal
Administracdo diante da necessidade de dispor de um local, o imovel apresenta, neste
momento, instalagcdes adequadas que atendem as finalidades precipuas da administracao a que
se propde a demanda de locacdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionam
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diretamente a sua escolha.

6.10 Conforme o arcabouco legal apresentado e justificativas aplicadas, neste estudo denota
que é possivel configurar a inviabilidade de competicéo, realizando a loca¢do do imdvel situado
na Rua Basilio Batista Branco, n° 63, Centro, Jucurutu/RN, CEP 59.330-000, para atender
a demanda.

7 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

7.1 O custo estimado da contratacdo sera fixado no valor de R$ 4.800,00 (quatro mil e
oitocentos reais) para a execucdo total no periodo de 12 meses, sendo a parcela mensal de R$
400,00 (quatrocentos reais).

8 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1-Conforme ja elencado nos itens 6.1, 6.2, 6.3 e 6.10 deste ETP, a solugdo possivel é uma
LOCAC}AO DE IMOVEL PARA SEDIAR A JUNTA MILITAR DO MUNICIPIO DE
JUCURUTU/RN, que devera ser realizado por meio de INEXIGIBILIDADE de
LICITACAO, por meio de formalizacdo de contrato administrativo junto a locadora Sra.
Dalvani Francisca de Souza, CPF 481.629.064-87, RG 680.167, residente e domiciliado na
cidade de Jucurutu /RN.

8.2  Salienta-se que em tratando-se dos modelos de locacéo, temos que a contratagcdo ora
pretendida se da como:

| - locacdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s
quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recepcao,
vigilancia, controle de acesso, entre outros.

9 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
9.1 O servi¢o ndo pode ser adjudicado a outro, portanto ndo pode ser parcelado.

10 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1 A partir da realizagdo da contratacdo em tela, serd possivel dar resolutividade a
demanda eminente da Secretaria Municipal de Administracdo, garantindo condicdes de
alocacdo de mdveis e agentes publicos, para a continuidade da prestacdo dos servicos
oferecidos pela Junta Militar, além disso, busca proporcionar melhores condi¢fes para a
realizacdo dos atendimentos oferece melhorias significativas em termos de localizacao,
visibilidade e conforto. Dessa forma, pode-se notar resultados pretendidos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis, bem como em termos de efetividade.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
11.1  N&o serdo necessarias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis
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a utilizacdo do imdvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgéo a ser instalado.

12 - CONTRATA(;@ES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
12.1 Paraesta solucdo ndo ha contratacdes que guardam relacdo/afinidade/dependéncia com
0 objeto da contratacdo pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratagdes futuras.

13- IMPACTOS AMBIENTAIS
13.1 N&o ha impactos ambientais na locacéo a ser contratada.

14 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1 Diante de toda a analise desenvolvida neste Estudo Técnico Preliminar, devido a
necessidade do objeto pretendido e justificativas da unidade demandante, ndo se vislumbra
elementos contrarios & solugdo proposta, logo se configura tecnicamente VIAVEL, e
necessaria, ndo sendo possivel observar 6bices ao prosseguimento da presente contratacao.

Jucurutu/RN, 15 de agosto de 2025.

(assinado eletronicamente)
Clenilson Bezerra da Silva
Portaria n.° 294/2025
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