MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN
Praca Jodo Eufrasio de Medeiros - N° 14 — Centro - CEP.: 59.330-000
JUCURUTU-RN — FONE/FAX: (84) 3429-2299
CNPJ - 08.095.283/0001-04

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 191/2025
INEXIGIBILIDADE N° 035/2025 — PROC. ADM. MJ/ RN n° 26110002/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI  CELEBRAM O
MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN E A
PESSOA FISICA MARIA FRANCISCA
PINHEIRO DA CRUZ — CPF: 761.945.744-
53.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA IDENTIFICACAO DAS PARTES

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN, inscrito no CNPJ/ MF sob o n°
08.095.283/0001-04, com sede na Praca Jodo Eufrasio de Medeiros, n° 14, Centro,
Jucurutu/RN, CEP: 59.330-000, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. logo
Nielson Queiroz e Silva, brasileiro, casado, gestor publico, portador de RG n° 19.44.995
(SSP/RN) e CPF n° 061.555.994-83, residente na Rua Ludgero Bezerra, n° 200, COHAB,
Jucurutu/ RN, CEP: 59.330-000.

CONTRATADA: MARIA FRANCISCA PINHEIRO DA CRUZ - CPF: 761.945.744-53,
residente e domiciliada na cidade de Jucurutu/RN, portadora de carteira de Identidade n°
880383 (SSP/RN), CPF n° 761.945.744-53.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DIPLOMAS LEGAIS

2.1 - Firmam o presente instrumento de contrato, sob a égide da Lei Federal n° 14.133, de 01
de abril de 2021, nas condigdes das clausulas seguintes.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1- LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CENTRO DE ATENDIMENTO
EDUCACIONAL ESPECIALIZADO - CAEE DO MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN.

_— Valor Valor
Item Descricéo Und Quant. Mensal Anual
LOCACAO DE IMOVEL PARA
SEDIAR O CENTRO DE
ATENDIMENTO
01 | EDUCACIONAL Més 12 1.200,00 | 14.400,00
ESPECIALIZADO - CAEE DO
MUNICIPIO DE
JUCURUTU/RN.

CLAUSULA QUARTA — DO REAJUSTE AO PRECO CONTRATADO:
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4.1 - Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da loca¢do com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas-FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data do orcamento do contrato
26 de novembro de 2025, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para 0s
subsequentes;

4.2. Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a
preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

4.3. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

4.4. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais
vantajosa.

CLAUSULA QUINTA — DA ALTERACAO DAS QUANTIDADES:

5.1 - As quantidades especificadas na Clausula Terceira do presente instrumento poderao sofrer
alteracdes de acordo com o que preceitua o artigo 124 da Lei Federal n°® 14.133/2021, mediante
assinatura de Termo Aditivo especifico para tal fim.

CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA:

6.1 — O prazo de vigéncia inicial da contratacéo é de 12 (doze) meses, nos termos do art. 107
da Lei n° 14.133/2021, por se tratar de locacdo de necessidade continua, diante disso o
contrato podera ser prorrogado por até 10 anos.

6.2 - O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia da contratag&o.

CLAUSULA SETIMA — DA CONTRATACAO E FISCALIZACAO DOS SERVICOS:

7.1. A locagdo do imével PARA ATENDER AS DEMANDAS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA, serdo executados de acordo com as
especificacOes constantes na clausula terceira do presente contrato.

7.2. O servico devera ser acompanhado e fiscalizado por um representante da SECRETARIA
DEMANDANTE especialmente designadas para este fim.

CLAUSULA OITAVA — DOTACAO ORCAMENTARIA
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8.1 - As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta do Orgamento Geral do
Municipio de Jucurutu/RN, aprovado para o exercicio de 2025, sendo assim alocadas:

| - Gestdo/Unidade: _
07.007 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA,;

Il - Fontes de Recursos:

15001001 - Recursos ndo Vinculados de Impostos - Despesas com manutencdo e
desenvolvimento do ensino

I11 - Programa de Trabalho:
0012 - EDUCACAO PARA TODOS

IV - Elemento de Despesa: )
3.3.90.36.0 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA;

V — Plano Interno:

2011 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DO ENSINO BASICO
2220 MANUTENCAO DO ENSINO CRECHE 25%

2049 MANUTENCAO DO ENSINO PRE - ESCOLAR 10

8.2 - Os recursos financeiros serdo provenientes das receitas tributarias, de contribuicdes,
patrimonial, de servigos, transferéncias correntes e outras receitas correntes.

CLAUSULA NONA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1 — Pela locagdo do imével, a CONTRATANTE (LOCATARIO) pagara 8 CONTRATADA
(LOCADOR) o valor global de R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais), sendo o
pagamento efetuado apos a realizagdo dos servicos.

9.2 — O pagamento sera efetuado através da Tesouraria do Municipio, mediante Autorizagéo de
Pagamento — AP, em processo regular para este fim.

9.3 - O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da finalizacao
da liquidacao da despesa, contados do ATESTO a respectiva da fatura, nos termos da Resolugéo
n°032/2016 do TCE/RN, a Secretaria Municipal das Financas, acompanhadas das certidoes
negativas de débitos referentes a regularidade fiscal e trabalhista, fazendo mencéo ao Processo
Administrativo MJ/ RN n° 26110002/2025 - Inexigibilidade n°® 035/2025, atestados e aceitos
pela Secretaria Municipal das Finangas.

9.4 - O faturamento das despesas sera para 0 MUNICIP10O DE JUCURUTU/ RN, inscrito no
CNPJ N° 08.095.283/0001-04, com sede na Praca Jodo Eufrasio de Medeiros, n° 14, Centro,
Jucurutu/RN, CEP: 59.330-000.
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CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADOR)

10 - O LOCADOR obriga-se a:

10.1. A. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
10.2. estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

10.3. Entregar as cOpias dos projetos, manuais e especificacdes para manutencdo dos
equipamentos instalados no imdvel;

10.4. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0s esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da Administracao;

10.5. executar o objeto em perfeitas condi¢des, conforme proposta apresentada e exigéncias
contidas no Projeto Béasico e anexos, garantindo durante o tempo da locacao, o uso pacifico do
imovel;

10.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

10.7. Responder, em até 72h, solicitacdes Da Secretaria Municipal de Financas, mediante
telefone, fax, e-mail ou site a serem fornecidos, para resolucdo de problemas e esclarecimento
de davidas de utilizacdo do objeto;

10.8. Atender prontamente qualquer exigéncia do representante da Secretaria Municipal de
Finangas inerente ao objeto do contrato;

10.9. Comunicar a Secretaria Municipal de Financas, por escrito, qualquer anormalidade
de carater urgente e prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

10.10. Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais, zelando sempre
pelo seu bom desempenho, realizando os servi¢os ou entregando o objeto em conformidade
com a proposta apresentada e nas orientagdes da contratante, observando os critérios de
qualidade dos materiais a serem fornecidos, conforme prévia vistoria dos produtos a serem
adquiridos, de modo a néo alegar desconhecimento;

10.11. Manter durante a execucdo do contrato todas as condicGes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no Projeto Bésico;

10.12. Arcar com as despesas referentes ao IPTU, seguro contra incéndio e condominio.
10.13. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacgéo correspondente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
(LOCATARIA)

11 A LOCATARIA obriga-se a:
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11.1. A. Efetuar o(s) pagamento(s) da(s) Nota(s) Fiscal(ais)/Fatura(s) da contratada, na forma
e no prazo estabelecido neste Projeto Basico;

11.2. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do Contrato na forma estipulada pela Lei
14.133/2021 e alteracdes;

11.3. Rejeitar o objeto quando ndo atender aos requisitos constantes nas especificacfes do
Projeto Basico;

11.4. Indicar servidor para atuar como fiscal do contrato;

11.5. Notificar a contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
constatadas, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

11.6. Exigir o cumprimento de todos 0s compromissos assumidos pelo contratado;

11.7. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse
patrimdénio do Municipio de Jucurutu/RN;

11.8. Restituir o imoével, bem como seus equipamentos e mobiliarios. finda a locacdo, no
estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal,

11.9. Levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

11.10. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

11.11. N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito da locadora;

11.12. Entregar a locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais
bem como qualquer intimacgdo, multa ou exigéncia de autoridade pablica, ainda que dirigida ao
locatario;

11.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo energia elétrica, gas, agua e esgoto;

11.14. Permitir a vistoria do imével pela locadora ou por seu mandatario, mediante combinacéo
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros,
na hipdtese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991;

11.15. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba a locadora, a
Locatéria € obrigado a consenti-los, sendo que, se os reparos durarem mais de dez dias, 0
locatario tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de
trinta dias, podera resilir o contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO:

12.1 — S&o causas de rescisao do contrato:

a) ndo cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato;

b) cumprimento irregular de alguma clausula contratual;

c) atraso injustificavel na execucédo deste contrato;

d) desatendimento das determinacGes regulares da autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar a sua execucdo, assim como de seus superiores;
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e) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa a que estd subordinado o
contrato é exarada no processo administrativo a que se refere o contrato;

f) ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execucéo do contrato.

12.2 - A rescisdo podera ser:

a) determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados do subitem
11.1;

b) amigavel, por acordo entre as partes, caso haja conveniéncia da Administracao;

c) judicial, nos termos da legislagéo.

Paragrafo Unico - A rescisdo administrativa ou amigéavel devera ser precedida de autorizacio
escrita e fundamentada da autoridade superior.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

13.1 — Pela inexecucdo total ou parcial deste contrato, a Administracdo poderd, garantida a
prévia defesa, aplicar a CONTRATADA as seguintes sanc¢oes:

a) adverténcia;

b) multa de 1,0 % (um por cento) sobre o valor do Contrato, por dia de atraso, que sem justa
causa, ndo cumprir os prazos fixados no cronograma definido pela Secretaria Competente e
aprovado pela PREFEITURA, cumulavel, com as demais sancdes;

C) suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Municipal, por prazo nédo superior a 02 (dois) anos;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica Municipal
enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punicdo até que seja promovida a
reabilitacdo, na forma da Lei perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

13.2 - O presente contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas estabelecidas em Lei, respondendo cada uma pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1- Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021,
e ao art. 8° 82° da Lei n. 12.527, de 2011 e publicar o extrato do Contrato Administrativo na
imprensa oficial do Municipio — FEMURN.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
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15.1- Fica eleito o Foro da Comarca de Jucurutu/ RN para dirimir os litigios que decorrerem
da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagéo,
conforme art. 92, 81°, da Lei n°® 14.133/21.

15.2 - E assim, por estarem de acordo, ajustadas e contratadas, ap6s lido e achado conforme, as

partes a seguir firmam o presente contrato, em duas (02) vias de igual teor e forma, para um sé
efeito.

Jucurutu/RN, 17 de dezembro de 2025.

logo Nielson de Queiroz e Silva Maria Francisca Pinheiro da Cruz
P/CONTRATANTE P/CONTRATADA
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v" MARIA FRANCISCA PINHEIRO DA CRUZ (CPF: 761.x** ***.53) Prefeitura Municipal de
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